KASKA & PISECKA, advokatni kancelafe

Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy

Smluvni strany:

Domy Véelni s.r.o., IC: 244 66 034, se sidlem &.p. 185, 373 71 Libni¢, zapsana v obchodnim
rejstiiku u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, sp. zn. C 36210

zastoupena TomaSem Floderem, jednatelem

e-mail:

na strané jedné jako budouci prodavajici

a

jméno, prijmeni, dat. nar., trvale bytem [K doplnéni]
e-mail: [K doplnéni|

na strané druhé jako budouci kupujici

uzavrely dnesniho dne, mésice a roku podle § 1785 nasl. zakona ¢. 89/2012,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,obcansky zakonik ) tuto

smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy

Smluvni strany jsou v této smlouve uvadeny v muzskem rodé a jednotném cisle bez ohledu na
skutecny rod a pocet ucastnikit na té které smluvni strane. Neni-li v této smlouve vyslovné
uvedeno jinak, ujednani této smlouvy opraviujici ¢i zavazujici tu kterou smluvni stranu se

vztahuje na vSechny ucastniky vystupujici na této smluvni strané a tito ucastnici jsou z daného
ujednani opravneni ¢i zavazani spolecné a nerozdilne.

I. Uvodni ustanoveni
1. Budouci prodévajici je podle svého prohldseni a aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti
vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. [k doplnéni] (dale také jen ,,Pozemek*) vedené¢ho v
katastru nemovitosti Katastralnim tfadem pro-Jihodesky kraj, Katastralni pracoviité Ceské
Budg&jovice, v kiti. a obci VEelnd na LV €. 1613.

2. Budouci prodavajici zahajil pired podpisem této smlouvy vystavbu rodinného domu, ktery
bude soucasti pozemku, ktery bude vydélen z Pozemku (déle jen ,,Déim*). Celkova podlahova
plocha Domu bude 266,4 m?.

3. Budouci prodavajici vymezi v pozemku, jehoz soucasti bude Diim, prohldsenim vlastnika o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm podle ust. § 1164 odst. 1
obCanského zakoniku dva samostatné byty jako prostorové odd€lené ¢asti Domu (dale jen
,»Prohlaseni vlastnika*) se zplisobem vyuziti byt. Byty vymezené v Dom¢ budou zahrnuty do
dvou samostatnych jednotek, z nichz kazda bude zahrnovat:

a) byt jako prostorové oddélenou ¢ast Domu a

b) podil na spolecnych ¢astech nemovité véci - Casti Pozemku, jehoz soucasti bude Dim
a kterd bude nové vymezena geometrickym pldnem jako samostatny pozemek, a to pro ucely
zapisu Domu jako stavby do katastru nemovitosti (déle jen ,,Pozemek pod domem*) a

¢) podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci - ¢asti Pozemku, jezZ bude nové vymezena
geometrickym planem pro ucely zapisu Domu jako stavby do katastru nemovitosti a bude podle
ProhlaSeni vlastnika pfifazena k jednotkdm vymezenym podle ProhladSeni vlastnika coby
pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou Domu a bude spole¢nou casti nemovité
véci (dale jen ,,Pozemek okolo domu®).
Byt, podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, tj. Pozemku pod domem a Pozemku okolo
domu, jsou v této smlouvé dale oznacovany jen jako ,. Jednotka“.
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4. S vlastnictvim kazdé¢ Jednotky bude na zakladé ProhlaSeni vlastnika spojeno pravo
vyluéného uzivani ¢asti Pozemku okolo domu urcené k uzivani jako zahradka a ¢asti Pozemku
okolo domu urcené k uzivani jako parkovaci stani. Na zaklad¢ ProhlaSeni vlastnika bude urcena
¢ast Pozemku okolo domu, kterd bude uréena ke spole¢nému uzivani pro vsechny Jednotky.
Pfiblizné vymezeni Casti Pozemku okolo domu, kterd bude vylucné uzivana s konkrétni
Jednotkou, a ¢asti Pozemku okolo domu, kterd bude uréena pro spole¢né uzivani obéma
Jednotkami, je znazornéno v piiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,,Situace).

5. Budouci kupujici mé zajem o koupi Jednotky ¢. [k doplnéni], ktera bude zahrnovat:

a) byt o dispozici 5+KK o podlahové plose 133,2 m? (dale jen ,.Byt"),

b) podil na spole¢nych ¢astech Pozemku pod domem vcetné Domu a Pozemku okolo
domu o velikosti idealnich Y%,
pricemz s vlastnictvim Jednotky ¢. [k doplnéni] bude na zakladé ProhlaSeni vlastnika spojeno
pravo vyluéného wuzivani c¢asti Pozemku okolo domu o celkové vyméie pftiblizné
[k doplnéni] m? v rozsahu znazornéném v Situaci, ktera bude u&elové uréena jako zahradka, a
¢asti Pozemku okolo domu v rozsahu znazornéném v Situaci, kterd bude ucelové urcena jako
dvé parkovaci stani a je oznadena symbolem dvou vozi. Cast Pozemku okolo domu pred
vstupem do jednotlivych bytl, ktera je v Situaci oznacena bilou barvou se Srafovanim a je
umisténa mezi parkovacimi stanimi uréenymi k vylu¢nému uzivani s Jednotkami, bude urcena
ke spole¢nému uzivani obéma jednotkami.
Jednotka ¢. [k doplnéni] je v této smlouvé dale oznaCovana jen jako.,,.Budouci predmét
prrevodu‘.

6. Smluvni strany ¢ini nespornym, ze odchylka skuteéné celkové podlahové plochy mistnosti
Bytu do +/- 2,5 % oproti hodnoté uvedené v této smlouveé nebo v Prohlaseni vlastnika, stejné
tak jako upravy (zména velikosti, piidani €1 vypusténi aj.) soucasti a pfislusenstvi Bytu, niceho
neméni na pravech a povinnostech smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajicich.

7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze budouci prodavajici zajisti vystavbu Domu a Bytu v souladu
s projektovou dokumentaci s tim, ze naslapné vrstvy podlah, interiérové dvere, obklady a sanita
(dale jen ,,Zartizovaci predméty*) budou instalovany podle vybéru budouciho kupujiciho a za
podminek a ve lhitdch dale stanovenych v tomto odstavci. Zafizovaci predméty budou
budoucim prodédvajicim instalovany a dokonceny v rozsahu a ve standardu specifikovaném
v ptiloze €. 2 této smlouvy (dale jen ,,Standardy‘). Budouci kupujici mize provést vybér
Zatizovacich predméti po uplném zaplaceni zdlohy na kupni cenu za Budouci pfedmét prevodu
podle ¢l. IIT odst. 1 pism. a) této smlouvy @ zavazuje se provést vybér Zatizovacich predméta
nejpozdéji-do [k doplnéni]. Budouci kupujici je opravnén Zatizovaci predméty vybrat vyhradné
u dodavatelt uréenych budoucim prodavajicim a specifikovanych ve Standardech. V piipadé,
ze budouci kupujici prekro€i financni limit pro konkrétni Zafizovaci pfedmét stanoveny ve
Standardech, ptipadné zvoli takovy Zatizovaci pfedmét, jehoz instalace bude nakladnéjsi nez
instalace Zatizovaciho predmétu doporuceného budoucim prodavajicim ve Standardech,
zavazuje se budouci kupujici budoucimu prodavajicimu uhradit vicendklady na poftizeni a
piipadnou instalaci tohoto Zatfizovaciho predmétu do 14 dni ode dne, kdy volbu Zatizovaciho
pfedmétu provedl. Po Uplném zaplaceni pfipadnych vicendkladi za Zafizovaci pfedméty a
jejich instalaci je budouci prodavajici povinen bez zbyte¢ného odkladu objednat u piislusného
dodavatele budoucim kupujicim vybrané Zatfizovaci pfedméty. Budouci kupujici bere na
védomi, ze budouci prodavajici zajisti montaz Zatizovacich predmétii do [k doplnéni]. Pro
pfipad, Ze by dodaci lhlty pro budoucim kupujicim zvoleny Zafizovaci pfedmét nebo
Zatizovaci predméty nebude mozné instalovat do [k doplnéni], zavazuje se budouci prodavajici
zajistit instalaci takového Zafizovaciho pfedmétu v dobé obvyklé. Pro piipad, ze bude budouci
kupujici v prodleni s vybérem Zatizovacich pifedméti a/mebo s uhradou ptipadnych
vicendkladti, bere budouci kupujici na védomi a souhlasi, ze takova skute¢nost nebrani
uzavieni kupni smlouvy ohledné Budouciho piedmétu prevodu a piredani Budouciho pfedmétu
prevodu budoucimu kupujicimu a v takovém ptipad¢ je budouci kupujici povinen umoznit
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budoucimu prodavajicimu ptistup do Budouciho pfedmétu prevodu po dobu nutnou pro
dokonceni instalace Zatizovacich predméta.

8. Dim a Byt bude proveden v souladu s projektovou dokumentaci vypracovanou pro ucely
zadosti o stavebni povoleni (dale jen ,,Projektova dokumentace), se kterou se budouci
kupujici seznamil pted podpisem této smlouvy. Budouci kupujici bere na védomi, ze piesné
provedeni Domu a Bytu je specifikovano v ptiloze €. 2 této smlouvy — Standardy a Zatizovaci
predméty budou provedeny podle vybéru budouciho kupujiciho podle odst. 7 tohoto ¢lanku.
Budouci kupujici bere na védomi, ze Projektova dokumentace je zpracovana v rozsahu nutném
pro vydéani stavebniho povoleni a nejsou v ni zohlednény klientské zmény sjednané mezi
budoucim kupujicim a budoucim prodavajicim ani vybér Zatizovacich predmétii. Pro piipad, ze
soucasti a prislusenstvi Budouciho pfedmétu ptfevodu a standardy jejich provedeni jsou ve
Standardech definovany odlisné od Projektové dokumentace, méa piednost specifikace
Budouciho ptfedmétu prevodu podle Standardt a Budouci pfedmét pfevodu bude proveden v
souladu se Standardy. Pro piipad, ze by smluvni strany sjednaly po uzavieni této smlouvy
klientské zmény Standardii, bude Budouci pfedmét ptrevodu proveden v souladu se samostatnou
dohodou smluvnich stran o klientskych zménéch.

9. Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze piisluSenstvim nebo soucasti
Budouciho pifedmétu prevodu jsou pouze ty predméty, které jsou uvedené vyslovné ve
Standardech.

I1. Pfedmét smlouvy

1. Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, ze uzaviou kupni smlouvu (déle jen
,Kupni smlouva®“) na pfevod Budouciho pifedmétu prevodu z budouctho prodavajiciho na
budouciho kupujiciho za kupni cenu ve vysi [K doplnéni] K¢ do 14 dnlt ode dne doruceni vyzvy
k uzavteni Kupni smlouvy, nejpozdé¢ji vsak do [k doplnéni].

2. Strany se dohodly, ze Kupnismlouva bude uzaviena ve znéni podle vzoru, ktery tvofi
prilohu €. 3 této smlouvy s tim, Ze chybéjici udaje eznacené v tomto vzoru jako udaje urcené
k doplnéni a znéni tohoto.vzoru, mohou byt doplnény, resp. znéni tohoto vzoru muze byt
zménéno pouze zpusobem a.za podminek sjednanych v této smlouveé. Vzor kupni smlouvy
bude doplnén budoucim prodavajicim podle skuteén¢ho stavu ke dni odeslani vyzvy k uzavieni
Kupni smlouvy. V ptipadé navrhu nékteré¢ ze smluvnich stran na zménu a/nebo doplnéni textu
Kupni smlouvy strany tento navrh projednaji, nebude-li vSak dosazeno ohledné takového
navrhu dohody, pouzije se znéni vzoru Kupni smlouvy, které je ptilohou ¢. 3 této smlouvy.
V ptipadé, Ze mezi dnem uzavieni této smlouvy a dnem, kdy by podle této smlouvy méla byt
uzaviena Kupni smlouva, dojde ke zméné pravni upravy, kterou se fidi Kupni smlouva,
dohodly se strany, Zze vzor Kupni smlouvy, ktery tvoii ptilohu ¢. 3 této smlouvy, bude
budoucim prodéavajicim upraven tak, aby odpovidal nové pravni Gprave, a zaroven v nejvyssi
mozné¢ mife reflektoval vili stran vyjadfenou v této smlouvé. Zmeéna pravni Upravy se
v budoucnu nestane ditvodem pro odstoupeni od této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy je opravnéna ucinit kterakoli
smluvni strana, ne vSak dfive, nez budou splnény tyto podminky:

a) bude vydan souhlas s uzivanim Domu, pifipadné¢ bude Domu piidéleno ¢islo popisné a
Jednotka bude zapsadna v katastru nemovitosti se zplisobem vyuziti byt,

b) bude uhrazena zaloha na kupni cenu podle ¢l. III odst. 1 pism. a) této smlouvy.

Pokud nebudou tyto podminky splnény, neni vyzvana smluvni strana povinna Kupni smlouvu
uzavrit.

4. V ptipadé, ze v dob¢ trvani této smlouvy dojde ke zméné pravni Gipravy, kterou se fidi ufedni
postup vedeny pied pfisluSnym stavebnim ufadem, budou doklady specifikované v odst. 3
tohoto ¢lanku nahrazeny doklady odpovidajicimi nové pravni uprav€. Zmeéna typu ufedniho
rozhodnuti specifikovaného v odst. 3 tohoto ¢lanku se v budoucnu nestane divodem pro
odstoupeni od této smlouvy.
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I1I. Kupni cena a jeji splatnost

1. Na zéklad¢ vzajemné dohody stran se budouci kupujici zavazuje uhradit vzajemné sjednanou
kupni cenu za Budouci pfedmét prevodu ve vysi [k doplnéni],- K¢ takto:

a) zalohu na kupni cenu ve vysi 600.000,- K¢ uhradi budouci kupujici na ucet urceny
budoucim prodavajicim €. u. [K doplnéni] do 3 pracovnich dni ode dne podpisu této
smlouvy, piicemz tato zaloha na kupni cenu bude uzavienim Kupni smlouvy zapoctena
na uhradu kupni ceny a kupni cena bude v této ¢asti uhrazena,

b) druhou ¢ast kupni ceny ve vysi [Kdoplnéni] uhradi budouci kupujici z vlastnich zdrojii
do 5 kalendainich dnii ode dne podpisu Kupni smlouvy do uschovy schovatele, jimz
bude Mgr. Jiti PiseCka, advokat, ev.c. CAK 13048, se sidlem Zizkova tf. 1914/1a, 370
01 Ceské Budgjovice (dale jen ,,Advokat™),

c) treti ¢ast kupni ceny ve vysi [k doplnéni],- K¢ uhradi budouci kupujici prostiednictvim
uveéru poskytnutého budoucimu kupujicimu jim zvolenou bankou (déle jen ,,Banka‘) do
10 kalendarnich dnti ode dne podpisu Kupni smlouvy do tschovy Advokata.

2. Smluvni strany se zavazuji nejpozdé¢ji spoleéné s Kupni smlouvou uzaviit smlouvu o
uschoveé druhé a tfeti ¢asti kupni ceny podle odst. 1 tohoto €lanku s Advokatem (dale jen
»Smlouva o uschové®), a to ve znéni podle vzoru, kterytvoii ptilohu €. 4 této smlouvy s tim,
ze chybéjici idaje oznacené v tomto vzoru jako tdaje‘uréené k doplnéni a znéni tohoto vzoru
mohou byt doplnény, resp. znéni tohoto vzoru muze byt zménéno pouze zplisobem a za
podminek sjednanych v této smlouvé. Vzor Smlouvy o uschové bude doplnén Advokatem
podle skutecného stavu ke dni podpisu Smlouvy o uschové. V piipadé¢ navrhu nckteré ze
smluvnich stran na zménu a/nebo doplnéni textu Smlouvy o Uschov€ strany tento navrh
projednaji, nebude-li vSak dosazeno ohledné takového navrhu dohody, pouzije se znéni vzoru
Smlouvy o uschové, které je ptilohou €. 4 této smlouvy. V ptipade, Ze mezi dnem uzavieni této
smlouvy a dnem, kdy by podle této smlouvy méla byt uzaviena Smlouva o uschové, dojde ke
zméné pravni Upravy, kterou se¥idi' Smlouva o tschové, dohodly se strany, Ze vzor Smlouvy o
uschové bude upraven tak, aby odpovidal nové pravni Giprave, a zaroven v nejvyssi mozné miie
reflektoval vili stran vyjadrenou v této smlouve: Zmeéna pravni Gipravy se v budoucnu nestane
divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

IV. Prohlaseni smluvnich stran

1. Budouci prodavajici se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy neuzavie s zZadnou tieti
osobou jakoukoli smlouvu, kterou by =ziidil ve prospéch tieti osoby jakékoli pravo
k Budoucimu pfedmétu pievodu s vyjimkou vécnych prav ve prospéch Banky k zajisténi tvéru
budouciho kupujiciho k financovani kupni ceny a zavazuje se zajistit, Ze ke dni uzavieni Kupni
smlouvy nebudou na Budoucim pfedmétu prevodu vaznout zddna vécnd biemena, zéstavni
prava ani jind veécnd prava omezujici vykon vlastnického prava, ziizend budoucim
prodévajicim, vyjma:

a) téch, kterd vyplyvaji z platnych pravnich piedpisi;

b) vécnych bifemen a dalSich zavazkl, které vyplyvaji ze smluv se spravci ¢i vlastniky
inzenyrskych siti (napf. vodovod, kanalizace, vedeni elektrické energie, slaboproudé
rozvody, datové rozvody apod.);

c) zastavnich prav ze zastavnich smluv uzavienych mezi budoucim prodéavajicim,
budoucim kupujicim a Bankou k zajisténi uvéra poskytnutych budoucimu kupujicimu
k uhradé kupni ceny za Budouci piedmét pfevodu,

d) [k doplnéni] - piipadné zdvady zapsané na jednotlivych LV k pozemkiim uréenym k
vystavbe.

2. Budouci kupujici prohlasuje, ze:
a) ma dostatek finan¢nich prostiedkl k plnéni svych zavazki z této smlouvy;
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b) se seznamil s pfilohami této smlouvy a tyto informace povazuje za dostatecné pro
nalezitou identifikaci a specifikaci Budouciho pfedmétu pievodu a uzavieni této
smlouvy;

¢) bere na védomi, ze na néj spole¢né s vlastnictvim Budouciho ptedmétu pievodu piejdou
1 vécna prava uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku;

d) bere na védomi, ze pozemky sousedici s Budoucim pifedmétem pitevodu jsou urceny
k vystavbé rodinnych domt, coz mize po dobu vystavby byt spojeno s negativnimi
vlivy na okoli. Strany v této souvislosti sjedndvaji, Ze negativni vlivy spojené
s vystavbou rodinnych domt nebo staveb zdkladni technické vybavenosti na sousednich
pozemcich nebo terénnimi Upravami téchto pozemkd, se v budoucnu nestanou diivodem
pro odstoupeni od této smlouvy nebo Kupni smlouvy, pfipadné diivodem pro uplatnéni
slevy ze sjednané kupni ceny za Budouci ptedmét prevodu;

e) seznamil se s lokalitou, ve které se Budouci pfedmét prevodu nachézi a bere na védomi,
ze na tuto lokalitu se vztahuje platna dokumentace obce Véelna;

f) bere na védomi, ze v Byté mtize byt ptiblizn¢ po dobu 1 roku ode dne jeho dokonceni
znac¢nd vlhkost v disledku mokrych procest pii vystavbé (zdivo, omitky, betonové
podlahy) a v Byté je proto tieba dodrzovat tato opatieni: (i) kiizové vétrani 3 x denné€ po
dobu nejméné 10 min nejlépe zcela otevienymi okny, (i1) zddnd okna by neméla byt
zakryta predméty, aby se k okniim dostaval vzduch a nedochazelo tak ke kondenzaci
pary na oknech, (iii) ndbytek by v prvnim roce po dokonceni nemél zcela dorazet ke
stén¢, aby se mohla odpatovat zabudovana vlhkost,

g) v ptipadé, ze Budouci pfedmét prevodu mé byt nabyt do spole¢ného jmeéni manzeld, je
budouci kupujici zmocnén ¢i opravnén jednat ve vécech této smlouvy jménem druhého
z manzelll a soucasn¢ bere na védomi, ze v plném rozsahu odpovida za ptipadnou
Skodu, kterd by prodavajicimu vznikla v ptipad¢ nepravdivosti‘tohoto prohlaSeni.

3. Budouci prodavajici se zavazuje,Ze spoleén¢ s Kupni smlouvou uzavie s Bankou smlouvu o
zfizeni zéastavniho prava a piipadné také zakazu zcizeni a zatizeni k Jednotce [k doplnéni] za
ucelem zajisténi pohledavek Banky za budoucim kupujicim ze smlouvy o uvéru k financovani
kupni ceny za Budouci predmét prevodu. Naklady na zpracovani smlouvy o ziizeni vécnych
prav ve prospéch Banky, podepsani a podani ndvrhu na vklad téchto prav (v€etné poplatku za
navrh na vklad) nese v pIné vysi budouci kupujici a zaroven zajiStuje podani ptislusného
navrhu na vklad.

4. Budouci kupujici se zavazuje:

a) informovat budouciho prodévajiciho o pribchu vytizovani ptipadného uvéru k financovani
kupni ceny za Budouci predmét prevodu a predlozit prodavajicimu navrhy a podepsané verze
prislusnych uvérovych a zastavnich smluv v pfiméfeném piedstihu pfed uzavienim Kupni
smlouvy,

b) pro pfipad, ze hodld Budouci pfedmét prevodu nabyt tak, aby byl v katastru nemovitosti
zapsan jako vyluény vlastnik, avSak ¢ast kupni ceny ma byt financovana z prostfedk ve
spolecném jméni budouciho kupujiciho a jeho manzela / partnera, ktery neni smluvni stranou
této smlouvy, zavazuje se budouci kupujici zajistit souhlas manzela / partnera s uzavienim
Kupni smlouvy,

¢) poskytnout prodavajicimu, realitnimu zprostiedkovateli HLADILEK REALITY s.r.0., se
sidlem Sokolska 7/II, 379 01 Tiebon, IC: 056 36 361 (dale jen ,Zprostiedkovatel“) a
Advokatovi veSkerou potfebnou souinnost v souvislosti s povinnostmi prodavajiciho,
Zprostiedkovatele a Advokata, které¢ jim vyplyvaji z platnych a afinnych pravnich ptedpist
Ceské republiky, zejména ze zékona ¢&. 253/2008 Sb., o n&kterych opatienich proti legalizaci
vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni.

V. Odstoupeni od smlouvy a vyS$si moc
1. Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit z ditvoda stanovenych zdkonem a
taktéz v téchto ptipadech:
a) budouci prodavajici s nim neuzavie Kupni smlouvu fadn¢ a vcas,
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b) budouci prodéavajici porusi svou povinnost podle Cl. IV odst. 1 této smlouvy a nezjedna
napravu ani do 10 pracovnich dni ode dne, kdy mu byla dorucena pisemna vyzva
k napravé od budouciho kupujiciho;

¢) budouci prodavajici neposkytne soucinnost v souladu s ¢l. IV odst. 3 této smlouvy;

d) v ptipadé vazného rozporu realizace Domu nebo Bytu s projektovou dokumentaci, ve
které budou zohlednény Standardy a pfipadné klientské zmény vzdjemné odsouhlasené
smluvnimi stranami, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit z ditvodl stanovenych zakonem
a taktéz v téchto ptipadech:

a) budouci kupujici neuhradi zalohu na kupni cenu nebo jakoukoli jeji Cast ve lhité a
zpisobem specifikovanym v €l. III odst. 1 pism. a) této smlouvy,

b) budouci kupujici s nim neuzavie Kupni smlouvu fadné a vcas;

c) ukaze-li se nepravdivym jakékoliv prohlaSeni budouciho kupujiciho uvedené v ¢l. IV
odst. 2 této smlouvy,

d) budouci kupujici nesplni jakoukoli svou povinnost podle ¢l. IV odst. 4 této smlouvy ani
piesto, Zze k tomu byl budoucim prodéavajicim vyzvan a ke splnéni povinnosti mu byla
poskytnuta pfiméefena lhiita.

3. Odstoupenim od této smlouvy neni dotéen narok smluvnich stran na zaplaceni smluvnich
pokut sjednanych v této smlouvé.

4. V ptipadé, Ze dojde k odstoupeni od této smlouvy, je budouci prodavajici opravnén zapocist
pohledavky na uhrazeni splatnych 1 nesplatnych smluvnich pokut podle této smlouvy proti své
povinnosti vratit budoucimu kupujicimu zalohu na kupni cenu, nebo jakoukoli jeji ¢ast.

5. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze pro ptipad odstoupeni od této smlouvy kteroukoli
smluvni stranou, je budouci prodavajici povinen vratit budoucimu kupujicimu uhrazenou
zalohu na kupni cenu za Budouci predmét prevodu nebo jeji jiz uhrazenou ¢&ast, pripadné
ponizenou o smluvni pokutu podle €l. VI této smlouvy, na ucet, ze kterého byla poukazana, a to
do 1 mésice ode dne, kdy bylo.odstoupeni od této smlouvy doruceno druhé smluvni stran¢.

6. Smluvni strany neodpovidaji za poruSeni svych povinnosti podle této smlouvy, pokud bylo
zpusobeno okolnostmi vylucujicimi odpovédnost - zdsahem vyssi moci. Vys$si moci se rozumi
takové udalosti (ptekazky), které nastaly po podpisu této smlouvy, nezavisle na vili ptislusné
smluvni strany, maji mimofadnou povahu, jsou neodvratitelné, nepredvidatelné, neptekonatelné
a brani objektivné splnéni zavazkl podle této smlouvy (napi. valecny stav, obanské nepokoje,
pozar, zaplavy, epidemie, karanténni opatfeni, zemétieseni, sesuvy pidy, teroristicky Utok
apod.). Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze okolnostmi vylucujicimi odpovédnost jsou pro
ucely této smlouvy také nedostupnost nebo obtiznd dostupnost stavebniho materidlu na trhu,
nedostatek pracovnich sil, jiné nepfiznivé dopady stavajicich valecnych konfliktd nebo
pandemickych ¢i epidemiologickych opatieni, které nastaly az po uzavieni této smlouvy. PInéni
se nepovazuje za nemozné, jestlize je ho mozno provést za ztizenych podminek, s vétSimi
naklady nebo az po sjednaném case. Jestlize udalosti vyss$i moci nastanou, je dotéena smluvni
strana povinna neprodlen¢ informovat druhou smluvni stranu o povaze, pocatku a konci
udalosti vy$§i moci, a neni-li ozndmeni ucinéno pisemnou formou, je rovnéZ povinna
bezodkladné takové ozndmeni pisemnou formou doplnit. Termin plnéni pfislusného zédvazku se
v takovém piipad¢ prodluzuje o dobu trvani vyssi moci, smluvni strana, kterd se odvolava na
vys$$i moc, je vSak povinna provést veskera opatteni, aby prekdzky zpiisobené vyssi moci byly
odstranény v co nejkrats$i dobé¢ tak, aby jeji zavazky podle této smlouvy mohly byt nalezité
plnény.

VI. Smluvni pokuty

1. Pokud by k uzavieni Kupni smlouvy nedoslo ve lhuté¢ uvedené podle ¢l. 11 odst. 1 této
smlouvy z divodi zavinénych budoucim kupujicim nebo by doslo k poruseni povinnosti
budouciho kupujiciho zaplatit zalohu na kupni cenu nebo jakoukoli jeji ¢ast fadn¢ a vcCas a
zaroven jeSté¢ nedoslo k objednani Zatizovacich ptredmétl vybranych budoucim kupujicim,
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sjednavaji smluvni strany jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 400.000,- K¢ ve prospéch
budouciho prodavajiciho a budouci kupujici s timto bezvyhradné souhlasi.

2. Pokud by k uzavieni Kupni smlouvy nedoslo ve lhité uvedené podle ¢l. II odst. 1 této
smlouvy z divodii zavinénych budoucim kupujicim nebo by doslo k poruseni povinnosti
budouciho kupujiciho zaplatit zdlohu na kupni cenu nebo jakoukoli jeji ¢ast fadné a vcas a
zaroven jiz doSlo k objednani Zafizovacich pfedméti vybranych budoucim kupujicim,
sjednévaji strany jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 600.000,- K¢ ve prospéch budouciho
prodévajiciho a budouci kupujici s timto bezvyhradné souhlasi.

3. Pokud by kuzavieni Kupni smlouvy nedoslo v uvedené lhité podle ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy z divoda zavinénych budoucim prodavajicim a budouci kupujici zaroven od této
smlouvy odstoupi, sjedndvaji strany jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ ve
prospéch budouciho kupujiciho a budouci prodavajici s timto bezvyhradné souhlasi.

4. Pro vylouceni vSech pochybnosti strany konstatuji, Ze narok budouciho prodavajiciho na
zaplaceni smluvni pokuty neni podminén odstoupenim od této smlouvy. Sjednanim ani
uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen narok budouciho prodavajiciho na nahradu Skody ve
vyS$i, ktera presahuje sjednanou smluvni pokutu.

5. Smluvni pokuty jsou splatné do 5 pracovnich dnli ode dne, kdy byla povinné stran¢ dorucena
vyzva k thradé smluvni pokuty.

VII. Zaruka, odpovédnost za vady

Zarucni doba zaruky za jakost vyrobkl, zafizovacich piedmétii a technologického zafizeni v
Byté ¢i ve spolecnych c¢astech Domu (v€. movitych wéci dodanych spolu s Jednotkou
[k doplnéni]) bude shodné se zaru¢ni dobou vyrobce, ptip. dodavatele uvedenou v ptislusném
zarucnim listé ¢i jiném obdobném dokladu.

VIII. Dorucéovani

1. Neni-li dohodnuto jinak<nebo nevyplyva-li z této.smlouvy néco jiného, pak veskerad
oznameni, zadosti, dokumenty a dalsi sdéleni, maji-li mit podle této smlouvy pisemnou formu,
musi byt doruc¢ena druhé strané¢ bud’ osobné nebo doporucenou poStovni zasilkou na adresy
uvedené v zédhlavi této smlouvy (zasilani elektronickou postou je pfipustné jako nasledna
kopie).

2. Jakoukoli dalsi komunikaci smluvnich stran neuvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku mohou
smluvni strany provadét prostiednictvim elektronické poSty z a na adresy uvedené v zahlavi
této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, ze kazdd smluvni strana miize svou povinnost predat
druhé smluvni stran¢ informace nebo doklady splnit pfedanim Zprostiedkovateli osobné nebo
elektronickou postou.

3. Kazdé spravné adresované pisemné oznameni podle odst. 1 tohoto ¢lanku bude povazovéano
za platné dorucené v piipadé (i) osobniho doruceni okamzikem doruceni a v piipadé (ii)
doporucené postovni zasilky uplynutim tii pracovnich dnii od podani zasilky k postovni
piepravé v souladu s ust. § 573 obCanského zdkoniku. Kazdé spravné adresované oznameni
podle odst. 2 tohoto ¢lanku bude povazovéno za platné¢ dorucené v ptipadé (i) osobniho
doruceni okamzikem doruceni, v ptipad¢ (i1) doruceni elektronickou posStou prvni pracovni den
nasledujici po dni odesléni elektronické posty a v piipadé (iii) doruceni Zprostiedkovateli prvni
pracovni den nasledujici po dni pfedani Zprostiedkovateli nebo po dni odeslani elektronické
posty.

4. Kazda ze stran je opravnéna zvolit jinou dorucovaci adresu nebo osobu opravnénou
k ptebirani nebo dorucovani zasilek na zakladé pisemného oznameni doruc¢eného druhé strané v
souladu s timto c¢lankem. V pfipad¢ zmény kontaktnich Udaji je povoleno dorucovani
oznameni o zmén¢ kontaktnich idaji prostfednictvim elektronické posty.

IX. Zavére¢na ustanoveni
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1. Prava a zavazky z této smlouvy vyplyvajici prechazeji na zakladé dohody obou smluvnich
stran na ptipadné pravni nastupce.
2. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, ujednani této smlouvy opraviujici ¢i zavazujici tu
kterou smluvni stranu se vztahuje na vSechny ucastniky vystupujici na této smluvni stran¢ a tito
ucastnici jsou z daného ujednani opravnéni €i zavazani spolené a nerozdilng.
3. Tato smlouva je sepsana ve [K doplnéni] vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz obdrzi:

e budouci prodavajici jedno vyhotoveni,

¢ budouci kupujici obdrzi [K doplnéni] vyhotoveni,

o Zprostiedkovatel jedno vyhotoveni,

e Advokat jedno vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran zni vyplyvajici budou vykladany a
budou se fidit ptisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsSich piedpist,
zejména pak ustanovenim § 1785 a nasl.
6. Smluvni strany berou na védomi, ze v souladu s ust. § 1787 odst. 1 obCanského zdkoniku
muze opravnénd strana pozadovat, aby obsah budouci smlouvy ur€il soud, nesplni-li zavazana
strana povinnost uzaviit Kupni smlouvu.

7. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouveé musi byt u€inény pisemnou formou a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami.

8. Pokud jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo
nevymahatelnym, zlistanou jeji ostatni ustanoveni v u€innosti, jestlize tato ostatni ustanoveni
lze - s ohledem na jejich podstatu, obsah a nésledky, na zaklad¢ kterych byla tato smlouva
ujednana - oddélit od neplatnych, netcinnych nebo nevymahatelnych ustanoveni. Smluvni
strany se zavazuji, ze v takovém piipadé nahradi takové wustanoveni platnym a ucinnym
ustanovenim, které pokud mozno odpovida smyslu a ucelu nahrazované¢ho ustanoveni. Pokud
jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, netfinnym nebo
nevymahatelnym, a ostatni’ jeji ustanoveni nelze - s ohledem na jejich podstatu, obsah a
nasledky, na jejichz zdklad¢ byla wujedndna - odd¢lit od neplatnych, neucinnych nebo
nevymahatelnych ustanoveni, zavazuji se smluvni strany v takovém piipad¢ uzaviit novou
smlouvu takového obsahu a ucelu, ktery bude v nejvyssi mozné mife odpovidat obsahu a ucelu
puvodni smlouvy, a v jejim ramci nahradit neplatna, neuc¢innd nebo nevymahatelna ustanoveni
novymi ustanovenimi platnymi, a¢innymi a vymahatelnymi.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1 - Situace

Ptiloha ¢. 2 — Standardy

Ptiloha ¢. 3 — Vzor kupni smlouvy

Ptiloha ¢. 4 — Vzor smlouvy o advokatni uschové

10. Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Zarovenn smluvni strany
konstatuji, ze text smlouvy vznikl v disledku uplného konsensu smluvnich stran s tim, ze zadna
ze stran nebyla v postaveni tzv. strany siln€jsi. Na diikaz toho ptipojuji nize své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich dne.............

Budouci prodavajici: Budouci kupujici :

za Domy V¢elna s.r.o. [k doplnéni]
Tomas Floder, jednatel
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